UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUGC Dic lip — Ty do — Hanh phic
S6:%4F /QD-UBND Binh Phudc, ngayA3 thangAl nam 2021
QUYET PINH

Veé viéc phé duyet nhiém vu va du toan chi phi lap dd 4n quy hoach chi tiét
t 1¢ 1/500 Phan dién tich con lal cia Khu d6 thi méi Nam An Léc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén cik Ludt T6 chike Chinh quyén dia phwo‘ng ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sia doz b6 sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chitc Chinh phii va
Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cwr Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Cdn cw Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Cdn cwe Ludt Quy hoach ngay 24/6/2017;

Can ci Ludt sita doi, b6 sung mét sé Diéu ciia 37 Ludt ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi quyet s6 751/201 9/NQ UBTVQHI14 ngay 16/8/2019 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi gzaz thich mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach;

Can cir Nghi dinh so 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 cua Chink phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sira ddi
b6 sung mot s6 diéu ciia Nghz dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B trwong Bo Xdy
dung quy dinh vé ho so cua nhiém vy va do dan Quy hoach xdy dung viung, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chiec ndng ddc thu,

Can cik Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B¢ truong B Xdy

dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudin kp thudt quoc gia vé quy hoach xdy
dung,;

Can cvr Thong tw 56 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bg truéng Bé Xdy
dung hwdmg dan xde dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do
thi;

Can cu Quyet dinh s6 1294/0D-UBND ngay 25/6/2015 cua UBND tinh phé

duyét do dn diéu chinh quy hoach chung va quy dinh quan Iy theo do an quy hoach
chung thi xa Binh Long dén nam 2030;




2

Cén cir Quyét dinh 6 1 141/QD-UBND ngay 02/6/2014 cia Chi tich UBND
tinh phé duyét Quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2.000 Khu dé thi méi Nam An Léc, tinh
Binh Phuéc,

Can cie Quyét dinh s6 2439/QD-UBND ngay 20/9/2021 cia Chii tich UBND
tinh phé duyét Thiét ké kp thudt va dw todn chi phi do dac ldp ban dé dia chinh
thude dé an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 Phan dién tich con lai cia Khu
doé thi méi Nam An Léc;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xdy dung tai T trinh sé 2844/TTr-SXD ngay
07/10/2021.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vy va dy toan chi phi 1p d& 4n quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Phén dién tich con lai cia Khu db thi méi Nam An Ldc, cu thé nhu sau:

I. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Phén dién tich con lai cua
Khu @6 thi m&i Nam An Ldoc.

2. Ly do va su cén thiét 1ap quy hoach:

- Khu @6 thi moi Nam An Loc thude dia phén huyén Hén Quén va thj x4 Binh
Long 1a mdt dy 4n nam trong 19 trinh phat trién do thi cua tinh Binh Phuéc, dugc
xac dinh 1a Khu d6 thj mai da chirc nang, da dang vé ki€u nha g, dem lai nhiéu sy
lya chon déap ung yéu cau vé tién nghi séng da dang phuc vu nhiéu 16p nguodi trong
x4 héi hién tai va tuong lai.

- Pén nay, Khu do thi m¢i Nam An Lgc van con mot phén dif_én tich chua
dugc 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, dé som hinh thanh va phat trien theo dung
nhu dinh huéng cua tinh Binh Phudc d3 dé ra va ¢é co sé trién khai thuc hién céac
dy én dau tu xdy dung trong khu vyec thi viée 14p quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢
1/500 Phan dién tich con lai cia Khu d6 thi méi Nam An Loc 12 hét strc can thiét,

3. Pham vi ranh gidi, dién tich khu quy hoach

3.1. Vi tri, gidi han khu vuc quy hoach: Khu quy hoach gf“)m 03 khu dat thudc
Khu d6 thi méi Nam An Loc, nam trén dia phan phudng Hung chién, phuong Phu
Bire, thi xa Binh Long va x& Thanh Binh, huyén Hén Quan, tinh Binh Phude, cu
thé nhur sau:

a) Khu 1: Toa lac tai phuong Hung chién va phuong Phu Diec, thi x4 Binh
Long, tinh Binh Phuéc, c6 tir cén tiép gidp nhu sau:

- Phia Béc giap duong hién hitu Khu d6 thi méi Nam An Léc.
- Phia Nam giap dét dan.

- Phia Pong gidp dit dan.

- Phia T4y giap Quéc 16 13 hién hiru.
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b) I§hu 2: Toa lac tai x& Thanh Binh, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc, co
tir can ti€p giap nhu sau:

- Phia Béc giap Khu C thudc Khu d6 thi méi Nam An Léc.
- Phia Nam gip dt dén.

- Phia Déng gidp dat dan.

- Phia Téy giap Qudc 16 13 hién hiru.

¢) Khu 3: Toa lac tai x4 Thanh Binh, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc, ¢
tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap Khu B thudc Khu d6 thi méi Nam An Loc.

- Phia Nam giap duong bé tong hién hiru.

- Phia Dong giap Qudc 1§ 13 hién hitu.

- Phia T4y giap duong nhua hién hitu.

3.2. Quy m6 khu vuc quy hoach:

- Téng dién tich khu quy hoach 13 khoang 94 ha. Trong d6 gbm:
+ Khu 1 ¢6 dién tich khoang 54 ha.
+ Khu 2 c6 dién tich khoang 8 ha.
+ Khu 3 ¢6 dién tich khoang 32 ha.

- Téng dan sé du kién khoang 7.000 - 9.000 ngudi. Trong d6 gom:
+ Khu 1 khoang 4.000 — 5.000 nguoi.
+ Khu 2 khoang 500 — 1.000 nguoi.
+ Khu 3 khoéng 2.500 — 3.000 nguoi.

- Ranh gim va sb lidu dién tich néu trén dya trén co sO sb lidu do dac so bd,
ranh gidi va so liéu dién tich thuc té chinh xac s& dugc cip nhat trong qua trinh 14p
d6 an quy hoach sau khi c6 ban dd do dac chinh thirc dugc S Tai nguyén va Méi
truong phé duyét.

- Quy mé dan sd néu trén duogc tinh toan so bd, so liéu chinh xéc s& dugce xac
dinh cu thé trong qua trinh 14p dd 4n quy hoach chi tiét sao cho phu hop véi Tiéu
chudn, Quy chuén xy dung Viét Nam va céc quy dinh phap luét khéc.

4. Tinh chat, myc tiéu va nhiém vu ctia d6 4n

4.1. Tinh chat Khu quy hoach mang tinh chét 1a khu dan cu hién dai, co
khéng gian séng gan glii thién nhién voi day du cac tién ich thiét thure dap u‘ng nhu
cau sinh hoat, vui choi, mua sém, gido duc, y té. Trong khu quy hoach dy kién bd
tri cac khu chirc ndng sau:

- Khu ¢, gém cac loai nha nhu: Lién ké, biét thu song lap, biét thy don lap.
- Khu nha & xa hoi.



- Khu ¢ong trinh dich vy, c6ng cong gom:
+ Cong trinh thuong mai — dich vu.
+ Cong trinh gido duc.
+ Céng trinh y té.
- Khu céy xanh, coéng vién, thé duc thé thao.
- Hé théng ha tz‘?u}g k¥ thuat: Bén xe, dudng giao thong, cép nudce, thoat nude,
vé sinh moi trudng, cap dién, théng tin lién lac...
4.2. Muc tiéu:

- Quy hoach xay dung khu dan cu hién dai, dong bd ve co s& ha tang xa hoi -
k¥ thuat, khép ndi véi cac dir an dau tu, ddm bao phat trién 6n dinh, bén ving,

. -Lamcoso dé lap dy an dau tu xay dung theo quy dinh va 13 co sd phép ly
dé céc co quan, chinh quyén dia phuong quan ly xay dung theo quy hoach.
4.3. Nhiém vu:
- Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién va thyc trang xdy dimg, dan cu, xa hoi,
kién tric canh quan, kha nang sir dung dét hién ¢ va quy dat dur kién phat trién.

- X4c dinh tinh chét, chic nang va céc chi tiéu kinh té — k§ thuat chi yéu vé
stir dung dat, ha tang xd hoi va ha tang k¥ thuét cia khu vuc thi€t ké; ndi dung cai
tao va xdy dung mai.

- X4c dinh Quy hoach sir dung dét, phan chia céc 16 dAt, cac chi tiéu cho timg
thira dat vé dién tich, mat 4 xay dung, hé s sur dung dat, tang cao cdng trinh.

- Xéc dinh ho#ic quy dinh khoang lui cdng trinh d6i v6i cac truc dudng; vi tri,
quy md céc cong trinh ngam (néu cb).

- X4c dinh chi tiéu vé déan sb, ha tAng x4 hoi, ha thng ky thuét; bé tri mang
luéi cac cong trinh ha tang k¥ thut dén ranh giéi timg thira dit.

- X4c dinh nguyén tic, yéu cau va td chirc khong gian, kién tric, canh quan
doi voi timg khu chic nédng, truc duong chinh, khu vuc khéng gian mé, khu vuc
diém nhan, cac khu vuc trong tdm, khu trung tam.

- Xéc dinh nguyén the, yéu cu vé hé théng ha ting k¥ thuat do thi nhu: H¢

théng giao thong, chiéu séng cong cong; thong tin lién lac; cap nudc; thoat nudce
mua; thoat va xit ly nudc thai; quan ly chét thai rén; vé sinh cong cong.

- Khép nbi hé théng ha ting k¥ thuét cac dy &n, phd hop v6i cac quy hoach
khac ¢ lién quan.

5. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat du kién:

Céc chi tiéu duge xéc dinh tuén thi theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua B truong B Xay dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén

ky thudt qudc gia vé Quy hoach xay dyng, va céc van ban phap ly khac co lién
quan. Theo d6, ¢6 4n dugc dinh hudng véi cac chi tiéu kinh té ky thuat nhu sau:
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5.1. Chi tiéu d4t dai don vi &:

- Dit nha &: 28 — 45 m?/nguoi.

- Truong mam non: 50 chdu/1000 nguoi — 12 m?/chau.

- Trudmg tiéu hoc: 65 chau/1000 nguoi — 10 m#chau.

- Trudng trung hoc co so: 55 chauw/1000 ngudi — 10 m?/chau.

- Thuong mai dich vu: 1 ¢dng trinh/don vi & - 2.000 m*/céng trinh.

- Bénh vién da khoa: 4 gumng/ 1000 ngudi - 100 m*giudng (Chi tiéu ap dung
cho cép d6 thi, tuy nhién xét nhu ciu thyc té tai dia phuong can bd sung vao khu
quy hoach, s& cap nhét vao cac quy hoach ¢é lién quan cho phu hop.)

- Pt cay xanh sir dung cong cong trong don vi & t6i thiéu dat 2 mzfngu’orl
MJbi dO'n vi & phai ¢6 tdi thiéu mét cbng vién, vudn hoa véi quy mé tdi thidu 1a
5.000 m va dam bao cho cac 601 tucmg din cu trong don vi & (ddc biét la ngudi
cao tudi va tré em) dam bao tiép can sir dung theo QCVN 10:2014/BXD. Trong
cac nhém nha & phai bd tri vuon hoa, sin choi phuc vu nhém nha & véi ban kinh
phuc vu khong > 300 m.

- Tang cao xdy dung:
+ Céng trinh dich vy, cong cong: 1 — 15 téng.
+ Nha lién ké: 1 - 5 tang,
+ Nha & biét thu don l4p, song lap: 1 — 3 ting.
+ Nha & x4 hdi dang riéng 16: 1 — 2 tang.
+ Nha & x4 hdi dang chung cu: 4 — 10 tang.

- Mat d6 xdy dung, khoang lui xdy dung: Tuéan thu theo quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD.

5.2. Chi tiéu ha tang k§y thuét:

a) Cap nudc:

- Cép nudc cho khu &: 100 litVngudi/ngay.

- Rira duong: 0,4 litym*/ngay dém.

- Tuéi cay: 03 litym*/ngay dém.

- Cong trinh cong cong, dich vu: > 2 lit/m® san/ngay dém.

- Trudng Mam non: > 75 lit/chaw/ngay dém.

- Trudng Tiéu hoc va THCS: > 15 lit/hoc sinh/ngay dém.

- Cép nudce chira chay: Tuén thu theo quy dinh tai QCVN 06:2020/BXD;
b) Cép dién:

- Cép dién sinh hoat 1.500 kWh/ngu&i/ndm. Phu tai: 500 kW/nguoi.

- Cap dién cong trinh cong cong, dich vu bing 35% nhu ciu dién sinh hoat.



c) Thong tin lién lac:

- Nha &: 1 thué bao/1 cin

- Cong trinh thuong mai, dich vy, cong céng: 100 m? san/1 thué bao.

d) Thoat nuée thai va xu Iy chit thai rin:

- Nude thai duge thu gom va xir ly dat tiéu chudn cho phép trudce khi thoat ra
song rach.

- Chi tiéu thodt nude thai sinh hoat: 100% lugng nuéce cdp (khéng bao gdm
nudc rua duong, tudi cdy va PCCC...).

- Chét thai ran sinh hoat: 1,0 kg/ngudi/ngay.

d) Giao théng: Tuén thu theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.

6. Thanh phin hé so: Tuan thu theo Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 ctia Bo trudong Bo Xay dung quy dinh vé& hd so clia nhiém vu va dd 4n
quy hoach xay dung viing, quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dyng khu chirc ning
déac thu.

6.1. Thanh phan hé so nhiém vu:

a) Ban v& bao gém: So dd vj tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach phén
khu hogc quy hoach chung d6 thi da dugc phé duyét theo ty 1€ thich hop va ban b
ranh gidi, pham vi nghién ctu, quy mé khu vuc 1ép quy hoach chi tiét 46 thi. Thé
hién trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/500.

b) Thuyét minh:

- Ly do va su cén thiét 14p quy hoach; pham vi ranh gidi, dién tich, chirc ning,
so b hién trang khu vire 1ap quy hoach chi tiét. Quy hoach chi tiét phai thdng nhat,
cu thé héa quy hoach phéan khu di duoc phé duyét.

- Danh gia so bo hién trang, xac dinh nhiing vén d&, ndi dung co ban cin giai
quyet trong dd 4n quy hoach chi tiét.

- Dur kién céc chi tiéu co ban 4 ap dung trong db 4n vé quy md dan sd, nhu céu
sir dung dat, ha tang xd hoi va ha tang k¥ thuét trén co s& cac quy dinh ctia quy
hoach phén khu, quy hoach chung d6 thi da dugc phé duyét.

- Yéu chu cu thé v& viéc didu tra khao sat hién trang va thu thép tai lidu.

-Du klen cac hang muc c6ng trinh can dau tu xay dyng trong khu vuc 1dp quy
hoach chi tiét d6 thi; xac dinh céac yéu cdu dm voi viéc nghién ciru t6 chirc khong
gian, kién triic canh quan, st dung dat, két nbi ha tang k¥ thuét va nhitng yéu cau
khac.

- Xac di_nhq danl} muc‘bém = thuyét miqh, phl.{ luc kém theo; s luong, quy
cach cua san pham hé so d6 an; ké hoach va tién d¢ t6 chirc 1dp quy hoach.

c¢) Dy thao To trinh va Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
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6.2. Thanh phéan hd so db an:

a) Thanh phén ban vé:

- So @6 vi tri v& giéi han khu dét. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18
1/2.000 hodc 1/5.000.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan, ha ting xa hdi va danh gia dét Xay
dung. Thé hién trén nén ban b dia hinh ty 18 1/500.

- Céc ban dd hién trang hé théng ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1€ 1/500.

- Ban dd quy hoach téng mat béng str dung d4t. Thé hién trén nén ban d6 dia
hinh ty 1€ 1/500.

- So dd t chirc khéng gian, kién truc, canh quan. Thé hién trén nén ban dé
dia hinh ty 1€ 1/500.

- Ban db chi gio1 dudng do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 18 1/500.

- Céc ban dd quy hoach hé théng ha tdng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1& 1/500.

- Ban db téng hop dudng diy, duong dng k§ thuat. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1€ 1/500;

- Ban v& xac dinh cac khu vyc xay du'ng cong trinh ngam Cac cong trinh

cong cong ngarn céc cong trinh cao tang c6 xdy dung tAng ham (néu c6). Thé hién
trén nén ban db dia hinh theo ty 1é thich hop.

- Céc ban v& thiét ké d6 thi.

b) Thuyét minh: N6i dung thuyét minh cta hd so d6 an quy hoach chi tiét do
thi bao gom:

- Xéc dinh chi tiéu vé dén sb, ha ting x4 héi, ha ting k¥ thuit va yéu cau tb
chire khoéng gian, klen tric canh quan cho toan khu vye quy hoach; chi tiéu sur
dung dat va yéu céu vé bb tri cong trinh dbi voi timg 16 dat; bd tri mang ludi cac
cong trinh ha ting k¥ thuat dén ranh gidi 16 dét.

- Xéac dinh vi tri, quy moé cac khu dac trung cin kiém so4t, cac ndi dung can
thire hién d€ kiém soét va cac quy dinh can thuc hién.

- Céc giai phép v& thiét k& d6 thi, kién tric céng trinh cu thé va canh quan khu
vuc quy hoach.

- X4c dinh céc khu vuc xdy dung cong trinh ngam (céc cong trinh cong cong
ngdm, cic cong trinh nha cao tAng c6 xay dung tang him)

- Phén tich, danh gia v& tac dong méi truong phi hop véi ndi dung danh gia
moi trudng chién lugce trong quy hoach chung da dugc phé duyét.

- Dy kién so bd vé tdng mirc du tu; dé xudt giai phap vé ngudn vén va tb
chire thyce hién.

- Thuyet minh d6 an quy hoach chi tlet d6 thi phai c6 bang bidu thong ke, phu
luc tinh toan, hinh 4nh minh hoa va hé théng so d6, ban v& thu nho khd A3 véi ky
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hiéu va ghi cht r6 rang, dugc sép xép kém theo ndi dung cho timg ph?in clia thuyét
minh lién quan.

¢) Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi.

d) Dy thao T¢ trinh va Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.
d) Phu luc kém theo thuyét minh:
- Cac giai trinh, luén cir bd sung; ban vé& minh hoa, cac s liu tinh toan.

- Phu luc dinh kém van ban phap ly lién quan.

7. Nguyén tic thé hién:

- Trong céc ban dd can ghi chu day du, & rang cac sd liéu kinh té k¥ thuat cin

thiét phu hop vai do an.

- Céch thirc trinh bay va hé théng ky hiéu ban vé& tuan thi theo Thong tu sb

12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B truéng B Xay dung quy dinh v€ ho so

cia nhiém vu va d6é an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach

xay dyng khu chirc néing déc thu.
8. Kinh phi thy hién:

STT Noi dung cdng viéc Ki hiéu Thanh tién
1 | Chi phi do dac lap ban dd dia chinh Gdc 247.525.000
2 | Chi phi ¢cdm méc ranh Gem 164.398.665
3 Chi phi 14p nhiém vu quy hoach chi tiét NVST 102.998.980
xdy dung ty 1€ 1/500

4 | Chi phi 1ap nhiém vu khao sét dia hinh Gnvgs 11.246.842
5 | Chi phi khao sat, lap ban dd dia hinh Gks 374.894.749
6 | Chi phi gidm sat khao sat dia hinh Ggs 15.265.714
7 g:r‘;é’}tl; llaépl‘/ig’oin quy hogch chitiét xby | p\ or 1.395.702.000
8 | Chi phi thAm dinh nhiém vu quy hoach | TDNV 18.726.960
9 | Chi phi thim dinh dd 4n quy hoach TPDPA 88.339.816
10 | Chi phi quan ly 1ap quy hoach QL 83.264.536
11 | Chi phi ldy y kién YK 25.376.400
12 | Chi phi cong bd db an quy hoach CB 38.064.600
13 | Chi phi khac (tu van déu thau) CPk 12.951.829

Tong cong TDT 2.578.755.392

Bang chit: Hai ty, ndm trdm bdy muoi tdm triéu, bdy trdm nam muoi lam
ngan, ba trdm chin muoi hai dong.




9. Ngudn vén: Ngudn vén ngan sach tinh.
10. Thoi gian thye hién: Quy IV ndm 2021 — Quy I ndm 2022.

Diéu 2. S& Xay dung chiju trach nhiém trién khai thyc hién cac buée tiép theo
ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vén phong UBND tinh, Gidm d6c cac S&, nganh: Xay dung,
Ké hoach va Pdu tu, Tai Chinh, Tai Nguyén va Méi truong, Kho bac Nha nudce
Binh Phudc; Chu tich UBND thi x4 Binh Long, Chu tich UBND huyén Hén Quan,
Pon vi tu van va Thu trudng céc don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay, k& tir ngay ky./.

Noi nhin: KI- CHU TICH-
- Nhu diéu 3;

- Chu tich, PCT UBND tinh;

- HDTD NV va PA QHKT tinh;
-LDVP, PKT;

- Lwu VT. (Tri-xpon)




